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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och bedémning kungjord x.x.2018.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) ....
Godkant av stadsfullméktige .......

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

PlanOmradet omfattar en del av fastigheterna Karbéle RNr 1:53 (710-550-1-53), Gullbdle RNr 1:68
(710-550-1-68) och Karbdle I RNr 1:70 (710-550-1-70) samt fastigheterna Vesterskogen RNr 1:84
(710-550-1-84), Utterdal RNr 1:5 (710-550-1-5) och Glantan RNr 1:94 (710-550-1-94) i Bromarv,
Raseborg. Planomradet ar beldaget ca 2 km norr om Bromarv kyrkby. Planomradets areal uppgar till ca
75 hektar och strandlinjen till ca 3,2 kilometer.
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Planomradet bestar av 5 olika skiften t|||horande Karbole gard och fastigheten Glantan 1:94.
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Planomradet omfattar Karbole gards strandomrade och bestar av 4 olika fastigheter (5 olika omraden i
planen) med havstrand mot Bromarvsfjarden och Revbackaviken samt sjostrand vid Langtrasket och
Brinktrasket. Fastigheten Glantan 1:94 har en skild &gare och byggratten som anvisas pa denna fas-
tighet flyttas fran och utgdr en av byggratterna pa Karbole. Markagarna avtalar om detta skilt.

1.2 Planens namn och &ndamal
Planens namn
Karbole stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvandnings- och
bygglagen anvisa ett antal fritidstomter vid strand. Gardscentrum och vissa egnahemstomter
intill detta anvisas for permanent boende.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.
Myndighetsoverlaggning holls 10.3.2017.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes x.x.2018.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas 8 kvartersomraden. Ett kvarter anvisas for Karbéles gardscentrum (AM), ett kvarter
for tva egnahemstomter (AO) och 6 kvarter med 11 byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA) vid
strand. Gardscentrum samt en av byggplatserna i kvarteren 3, 4 och 7 ar bebyggda fran tidigare. Alla
andra fritidsbyggnadsplatser ar och egnahemstomterna obebyggda. Till 6vriga delar anvisas strandde-
taljplaneomradet som jord- och skogsbruksomrade (M, MY, MA).

Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 3,2 km. Planomradets byggratt graveras av 14
utnyttjade (utstyckade) byggratter, vilkas strandlinje uppgar till 2,6 km. Stamfastighetens teoretiska
strandlinje blir darmed 5,8 km. Strandlinjen ar dimensionerad enligt 4 byggréatter/km for insjéarna och
5 byggratter/km for havsstranden. Detta ger det totala antalet byggratter 25,7 for stamfastigheten och
11,7 (=25,7-14) byggratter for planomradet. | planen finns anvisat 11 strandbyggratter, gardscentret
som ligger 120 m fran strand och egnahemskvarteret med 2 byggratter som ligger 250 m fran strand.
Strandlinjen for fastigheten Glantan 1:94 har inte rdknats ha dimensionerande strandlinje.

2.3 Genomfdrande

Sammanlagt 4 av byggnadsplatserna i kvarteren 1, 3, 4, 7 ar fran tidigare bebyggda De 6vriga bygg-
nadsplatserna forverkligas enligt marké&garnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Gardscentret har varit bebyggt sedan urminnestider. Gardens kartaktarsbyggnad &r ursprungligen fran
borjan av 1800-talet, ett artal finns inristat 1806, och ar tillbyggt i olika repriser. Ladugarden ar fran

borjan av 1900-talet. Ytterligare finns det i anslutning till gardscentrum 9 ekonomibyggnader. Tva av
dessa star pa arrendemark at grannfastigheten Mariero 1:21. Vid gardscentrets strand finns en bastu.



Tre av fritidstomterna vid strand ar bebyggda. Pa byggnadsplats 2 i kvarter 7 finns en fritidsstuga och
bastu, pa byggnadsplats 3 i kvarter 4 finns en bastu och pa byggnadsplats 1 i kvarter 3 likasa en bastu.

Bild 1. Huvudbyggnaden pa gardscentret i kvarter 1.

ugarden.

Bild 2. Lad



Bild 3. Ekonomibyggnaden strax invid ladugarden, i bakgrunden skymtar gardens tidigare sagverk.
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Bild 4. Vy over akern soder om gardscentrum med en av ekonomibyggnaderna.



Bild 5. Strandvy fran karaktarshuset mot vaster. P& kullen invid stranden finns i planen byggnadsyta
for gardens strandbastu.
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Bild 6. Bastun pa byggnadsplats 1 i kvarter 3.



Bild 8. Stugan pa samma tomt som ovan.



Bild 9. Strandbastun pa byggnadsplats 3 i kvarter 4.

Naturmiljo

Storsta delen av planomradet utgor skogbevuxna strander, som landskapsmassigt har en tackning som
val skyddar mot strandbebyggelse. Stranden vid gardscentrum ar 6ppnare med aker och ang fram till
strandzonen mot vaster. Brinktrasket ar obebyggt och i naturtillstand.

Planomradet beskrivs detaljerat i den natur och landskapsutredning, som gjorts for stranddetaljplanen,
RAASEPORI, Bromarv Karbole, RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA
MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.
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Bild 12. Vy mot soder fran kvarter 6 i norra Langtrasket.

Bild 13. Omradet vid Langtrasket dar kvarter 4 ar placerat.
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3.2 Planeringssituation
Planer

Omradet har fran tidigare varken stranddetaljplan eller generalplan. I landskapsplanen som miljomi-
nisteriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som galler for stranddetaljplaneomradet &n
beteckningen vardefull as eller annan vardefull geologisk formation. Omradet ingar i fastlandets
strandzon vz1. Zonen ar avsedd for alla slag av markanvéandning. | den mera detaljerade planeringen
av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets varden samt bevarandet av vérdefulla
naturforhallanden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av vattenvarden samt
rekreationsbehoven. | samband med den mera detaljerade planeringen skall man utreda och beakta
viktiga fagelomraden.

I och med avsaknad av generalplan &r det landskapsplanen som i frdmsta rummet styr uppgérandet av
stranddetaljplan.
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Utdrég ur Iandskabsplanen.
Baskarta

Som baskarta anvéands lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters héjdkurvor samt
lantméteriverket numeriska fastighetsraar. Kartan &r godkand av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes x.x.2018.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt xx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR
Malet med stranddetaljplanen &r att i enlighet med bestammelserna i markanvéandnings- och

bygglagen anvisa ett antal fritidstomter. Gardscentrum och vissa egnahemstomter intill detta anvisas
for permanent boende.
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6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanen bestar av 6 olika delomraden. Tva av de sma splittrade omradena i norr & medtag-
na i planen for att de hor till fastigheterna i planen och anvisas utan byggrétt. Det nordligaste delomra-
det utgor fastigheten Glantan 1:94, som anvisas med en byggratt, som flyttas fran Karbole gards
fastigheter.

Strukturellt &r alla kvarter forutom kvarteren 5 och 6 placerad vid befintlig bebyggelse. Kvarter 2
(AO) ligger intill gardscentrum. Avsikten med de tva egnahemstomterna ar att forbattra utbudet pa
egnahemstomter kring Bromarv centrum i syfte att beframja en positiv befolkningsutveckling.
Avstandet till centrum &r ca 3,5 km. Kvarteren 3, 4 och 7 placeras bredvid de tidigare bebyggda tom-
terna i kvarteren. Kvarter 8 angransar dven till befintlig bebyggelse.

6.2 Dimensionering

Planomradets dimensionerande strandlinje uppgar till 3,2 km. Planomradets byggratt graveras av 14
utnyttjade (utstyckade) byggratter, vilkas strandlinje uppgar till 2,6 km. Stamfastighetens teoretiska
strandlinje blir dd&rmed 5,8 km. Stranden &r dimensionerad enligt 4 byggratter/km for insjéarna och 5
byggréatter/km for havsstranden. Detta ger det totala antalet byggréatter 25,7 for stamfastigheten och
11,7 (=25,7-14) byggrétter kvar for planomradet. I planen finns anvisat 11 strandtomterr, gardscentret
som ligger 120 m fran strand och egnahemskvarteret med 2 tomter som ligger 250 m fran strand. Fas-
tigheten Glantan 1:94 har inte tillrdknats dimensionerande strandlinje.
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Kartan anger planomradets strandlinje (blatt) och de utnyttjade byggrétternas strandlinje och ursprung-
liga RNr vid utstyckningen (rott). De lilafargade registernumren anger styckningsfastigheter, som inte

inverkar pa planomradets utnyttjade byggratt.



I nedanstaende tabell granskas den utnyttjade byggratten och dimensioneringen.

Stomfastighetsgranskning
Planomradets fastigheter

Karbole
Gullbole
Karbole |
Vesterskogen
Utterdal

Utstyckningar

Stom
1-53

1-68
1-70

710-550-1-53
710-550-1-68
710-550-1-70
710-550-1-84
710-550-1-5
Styckning
1-42 *
1-43 *
1-44 *
1-45 *
1-46 *
1-47 *
1-48 *
1-49

1-50 *
1-51

1-52 *
1-67 *

Inget utstyckat

* = jkraftvarande beteckning

Byggrattsberakning

Planomradet
Sjostrand
Havsstrand
Summa

Utnyttjad strand

Sjostrand
Havsstrand
Summa
Sammanlagt
Utstyckade

Km Br/km
2,2 4
0,9 5
0,1 4
2,4 5

Planens dimensionering

Reg.datum

14.2.1972

1.11.1983
14.2.1972
3.10.2017

14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
14.2.1972
13.7.1983

8,8
4,5
13,3

0,4
12
12,4
25,7
14
11,7

* 14.3.1978
*9.4.2011
*9.3.1992

1-84

1-5

12
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6.3 Omradesreserveringar

Pa planomradet anvisas tva egnahemstomter som betecknas
Kvartersomrade for fristaende smahus (AO).

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- en bostadsbyggnad hdgst 250 m2 vaningsyta,

- bastu hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hogst 80 m2 vaningsyta.

Karbole gards gardscentrum betecknas som

Kvartersomrade for lantbrukscentum, dar kulturmiljon bevaras (AM/s).

Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt. Pa varje byggnadsplats far uppféras en bostadsbyggnad samt
ekonomibyggnader som betjanar lantbruket. Maximistorleken pa bostadsbyggnaden far inte dverstiga
350 m2 vaningsyta. Ekonomibyggnader far uppforas i enlighet med byggnadsordningen. Byggnaderna
skall i fraga om storlek, form och material tillsammans med de befintliga byggnaderna bilda en enhet-
lig helhet.

Gardens karaktéarsbyggnad ar kulturhistoriskt vardefull och har betecknats med sr. Reparations- och
andringsarbeten i byggnaderna, andringar av byggnadernas anvandningsandamal samt tillbyggnad och
atgarder pa omradet bor vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med tanke pa byggnads-,
kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras. Byggnaden far inte rivas utan lov enligt MBL 127 §. Ifall
bygganden forstors bor ersattande nybyggnad dven anpassas till miljon. For museimyndighet bor re-
serveras tillfalle att ge utlatande innan lovbeslut ges om skyddsobjekt.

Samtliga fritidstomter betecknas som

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

Fritidsbostadsbyggnadsplatsernas (tomternas) antal & sammanlagt 11, av vilka 3 &r bebyggda. Pa
byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta,

- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hégst 100 m2 vaningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

Nybyggande bor anpassas till landskapet sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Akrarna kring gérdscentrum &r landskapsméssigt vérdefulla och betecknas.
Landskapsmaéssigt vardefullt akeromrade (MA).

Alla strandomraden har speciella miljévarden med tanke pa strandlandskapet. Skogsomradena vid
strand anvisas som
Skogsbruksomrade med speciella miljévarden (MY).

Ovriga omraden betecknas som
Skogsbruksomrade (M).

Avfalls- och hushallsvatten
Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget
satt.

Skydd

Pa basen av naturinventeringen har tva omraden vid Langtrasket samt ett antal objekt vid det
vidstrackta omradet vid gardscentrum anvisats som vardefulla naturomraden, dar det forekommer
véxtlighet som bor bibehallas i naturtillstand (s).
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Kvarteret 1 &r kulturhistoriskt vardefullt on har betecknats AM/s. Karaktarsbyggnaden i kvarteret har
betecknats som kulturhistoriskt vardefull byggnad (sr).

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ar ringa. De tva egnahemstomterna norr om gardscentrum bidrar till ut-
budet pa egnahemstomter i Bromarv centrum.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser
De miljovéarden som finns noterade i natur- och landskapsutredningen ar beaktade i planen.

Konsekvenser for kulturvardena och landskapet

Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet. Planomradets gardscentrum i kvarter 1 ar kultur-
historiskt vardefullt. Bestammelserna for kvarteret och for karaktarsbyggnaden (sr) ar sa utformade att
omradets kulturhistoriska varden inte dventyras.

De oppna faltena kring gardscentrum och mot Revbackaviken ar landskapsmaéssigt vardefullt. Ingen
ny byggnation, som inverkar pa landskapsbilden finns anvisad i planen. Gardens strandbastu har en
byggnadsyta, som ligger inne i ett skogsbestand. Nybyggnation bor anpassas till landskapet och kul-
turmiljon sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 13.11.2008.
Planl6sningen star inte i konflikt med malen.

Hango, 12.2.2018

Sten Ohman
dipl.ing.



